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Ejendomsmezeglerforening

DANSK BOLIGFORMIDLING
Hellerupvej 78 - 2900 Hellerup - TIf. 70159007
email@danskboligformidling.dk - CVR 39687984

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Emiliekildevej 15C, 2930 Klampenborg Sagsnr.: 31200000041 Dato: 3.4.2023
Kontantpris: 6.995.000 Ejerudgift/md.: 5.585

Beskrivelse:

Pa en af Klampenborgs mest eftertragtede adresser finder man, forenden af hyggelig grusstikvej, dette
fine dobbelthus vaek fra vejens trafik og blot fa hundrede meter fra @resund. Ejendommen er fra 1990
med gra facade og med privat stor grund pa mere end 1000 m2 med terraase og stor graesplaene med
plads til diverse beplantningsomrader.

Ejendommen er delt vandret i to boliger med hver sin egen p-plads i carport ved hoveddgren.
Boligen stér lys, velholdt og med veldisponeret planigsning med stor rummelig entré, kekken i aben
forbindelse med boligens store lyse stue som har gulv til luft vinduer langs hele siden mod haven. |
stuen er der god plads til en sterre spisestue hvor hele familien let kan samles, og der er god plads til
sofa arrangement. Fra stuen er der er udgang til terrasse og have via stor dgr som er i stil med de
gvrige gulv til loft vinduer.

Boligen indeholder yderligere 3 gode soveveerelser, stort badevaerelse med brus og dobbeltvask,
bryggers med vaskemaskine og tarretumbler og god skabsplads. Boligen er meget vel udnyttet i alle
dets 130 m2.

Omradet omkring Emiliekildevej emmer af charme, stil, charme og natur. Der er kun fa hundrede meter
til Strandvejen, Presund og Bellevue Strand som er en af nordkystens absolut bedste sandstrande
hvor der kan kabes is, spilles volleyball, spise laekker middag og naturligvis bade aret rundt hvis man
ensker. Dyrehaven og bakken ligger fa hunderede meter vaek og Kebenhavns Goldklub ligger i let
cykelafstand.

Ordrupvej og det mondaene Jaegersborg Allé ligger ikke mange minutters kgrsel herfra, hvor alle
indkgbsmuligheder byder sig sammen med cafeer, alverdens special butikker, frisgrer, kaffeshops mm.
Forenden af Jaegersborg Allé ligger det smukke Charlottenlund slot som man kommer til via
Charlottenlund skov eller via en smuk tur ned af strandvejen langs @resund.

For berne familier byder omradet pa flere vuggestuer, barnehaver, skoler og sportsmuligheder.

Klampenborg og omegn byder pa alt hvad man dremmer om - og mere til.

Velkommen til Emiliekildevej 15C.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Feodora Holm
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DANSK BOLIGFORMIDLING
Hellerupvej 78 - 2900 Hellerup - TIf. 70159007
email@danskboligformidling.dk - CVR 39687984

Adresse: Emiliekildevej 15C, 2930 Klampenborg
Kontantpris: 6.995.000

Sagsnr.: 31200000041
Ejerudgift/md.: 5.585

Dato: 3.4.2023

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa med ejerlejlighedsstatus
M3 benyttes til: Beboelse

Ifslge: BBR-Meddelelse

Kommune: Gentofte Kommune

Matr.nr.: 6B@ Ordrup

BFE-nr.: 198198

Ejerl.nr. 2

Zonestatus: [zonestatus]

Vand: Alment vandforsyningsanlseg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Naturgas
Opfart/ombygget &r: 1990

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2022

Offentlig ejendomsveerdi: 4.600.000,00
Heraf grundveerdi: 2.613.700,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.940.000,00
Grundlag for ejendomsskat: 2.070.200,00

Arealer

Tinglyst areal: 130 m2
Heraf tinglyst boligareal: 130 m2
BBR-boligareal: 130 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 50/100
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 15.000,00

I form af: Byrde lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Keleskab maerke: Gorenje

type: Vaskemaskine maerke: Electrolux
type: Terretumbler maerke: Bosch
type: Ovn/ kogeplade maerke: Bosch
type: Opvaskemaskine maerke: Siemens

jf. oplysninger fra saelger.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

11.10.1848 Dok om faerdselsret mv (BB519)

21.1.1874 Dok om bebyggelse, benyttelse mv (O088)

18.3.1874 Dok om hegn, hegnsmur mv, vej mv (00297)

26.9.1877 Dok om hegn, hegnsmur mv (QQ1120)

24.6.1885 Dok om vej mv (UU843)

13.8.1919 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv (6S5927)
3.6.1935 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

14.1.1938 Fjernelsesdeklaration

4.6.1946 Dok om atelierbygning

26.11.1959 Dok om vej mv

8.9.1961 Dok om benyttelse af to rum, Prioritet forud for pantegaeld
7.11.1988 Dok om dispensation fra byggelovgivningen mv
8.6.1989 Vedteegter: Vedtaegter for ejerforening, Tillige lyst pantstiftende.
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter
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DANSK BOLIGFORMIDLING
Hellerupvej 78 - 2900 Hellerup - TIf. 70159007
email@danskboligformidling.dk - CVR 39687984

Adresse: Emiliekildevej 15C, 2930 Klampenborg
Kontantpris: 6.995.000

Sagsnr.: 31200000041
Ejerudgift/md.: 5.585

Dato: 3.4.2023

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: se foreningens forsikringspolice.

hos GF Forsikring

rorskade: O Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.831,50 Forbrug: 1.231,35 m3

Udgiften er beregnet i &r: 2017

Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Standardfinansieringen:
Standardfinansieringen i neervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet
realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Forurening - omradeklassificeret som lettere forurenet:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Om nyt boligskattesystem

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at traede i kraft i 2024. Der
udsendes i den forbindelse lgbende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger.
Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat.
Kegber ggres opmaerksom pa, at denne ejendom har faet en ejendomsvurdering som
er fastsat efter de nye vurderingsprincipper. Vurderingen fremgar af naervaerende
salgsopstilling.

Beskatningsgrundlagene for boligskatten i ejerudgiften for indevaerende ar falger det
nuveerende skattestop for ejendomsvaerdiskat og stigningsbegraensningen pa
grundskyld.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kgbers fremtidige
boligskattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der
henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

Grundareal:
Det i kgbsaftalen anfarte grundareal 1.057 m3 vedrgrer bade ejerlejlighed 1 og 2
beliggende pa matr. 6bg, Ordrup.
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DANSK BOLIGFORMIDLING
Hellerupvej 78 - 2900 Hellerup - TIf. 70159007
email@danskboligformidling.dk - CVR 39687984

Adresse: Emiliekildevej 15C, 2930 Klampenborg Sagsnr.: 31200000041 Dato: 3.4.2023

Kontantpris: 6.995.000 Ejerudgift/md.: 5.585

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 27.048.00 Kontantpris/udbetaling 6.995.000,00
Ejendomsskat 2023 33.123,20 Tinglysningsafgift skede 43.850,00
Rottebekaempelse 230.00 Halv ejerskifteforsikringspraemie

Renovation 3.550,00 Ialt 7.038.850,00
Husforsikring 3.066,71

Ejerudgift i alt 1. ar: 67.017,91

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 350.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 41.456 md./ 497.478 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 33.242 md./ 398.910 &r v/ 24,57 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 16.3.2023. For restksbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 ar. L&net afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn p& felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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DANSK BOLIGFORMIDLING
Hellerupvej 78 - 2900 Hellerup - TIf. 70159007
email@danskboligformidling.dk - CVR 39687984

Adresse: Emiliekildevej 15C, 2930 Klampenborg Sagsnr.: 31200000041 Dato: 3.4.2023

Kontantpris: 6.995.000 Ejerudgift/md.:

5.585

Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
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